Договор

участия в долевом строительстве № Д1/_______
город Саки    




                                «____» _________ 2017 года


Общество с ограниченной ответственностью «ТЕХНОЛОГИИ КАЧЕСТВА» 

( ИНН 9102022306, ОГРН 1149102034795) , именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора Абдураимова Раета Диляверовича, дата рождения: 26.07.1987 г. место рождения: гор.Янгиюль Ташкентской обл. УЗССР, пол: Мужской, гражданство: Российская Федерация. Паспорт гражданина Российской Федерации: серия 09 14 № 134967, дата выдачи 10.06.2014 г. Федеральной миграционной службой,  код подразделения 900-002.    Адрес  места жительства: Российская Федерация, Республика Крым,  Симферопольский р-н, с.Красная Зорька ул. Полевая, дом 4,    действующего на основании Устава, и Гражданин ____________________________________, дата рождения: _______г. место рождения:_____________________, пол:______, гражданство: Российская Федерация. Паспорт гражданина Российской Федерации: серия _____ № _______, дата выдачи ___________  г. Отделом внутренних дел _______района города______,  код подразделения__________.    Адрес  места жительства: город ____________ ул._________, дом _____, кВ._____ действующий от своего имени, Именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны» руководствуясь Федеральным законом Российской Федерации от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», Гражданским кодексом РФ, заключили настоящий договор участия в долевом строительстве (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем
1. Предмет договора и срок передачи объекта 
1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный договором срок построить своими силами и (или) с привлечением других лиц осуществить строительство жилого дома (№ 1 (адрес строительный, почтовый адрес будет присвоен после приемки и ввода жилого дома в эксплуатацию), расположенного по адресу: Республика Крым город Саки улица Санаторная 25 ( двадцать пять) (далее по тексту «Объект долевого строительства» или «Жилой дом»), и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома передать Участнику долевого строительства  одно -комнатную квартиру № ___ (_______) на _____  этаже Жилого дома (далее по тексту договора - «Квартира»). Общая площадь Квартиры –_______(_____________________) кв.м., имеется лоджия. Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять Квартиру в собственность. 
1.2. Место расположения Квартиры, планировка и ее технические характеристики определены в соответствии с проектной документацией в Приложении № 1 «План этажа» и Приложении № 2 «Техническое описание Объекта долевого строительства», которые являются неотъемлемыми частями Договора.

1.3. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства – не позднее 30 сентября  2018 года. При этом допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства.
1.4. Характеристики внутренней отделки Объекта долевого строительства указаны в Приложении №  2 «Техническое описание Объекта долевого строительства».
1.5. Проектная площадь – площадь, определенная в проектной документации Многоквартирного дома.

1.6.  Фактическая площадь – площадь по результатам кадастровых работ (технической инвентаризации), проведенных по окончании строительства.
1.7. Отклонение фактической площади Квартиры от проектной площади в пределах 5.00 кв. м не считается существенным нарушением требований к качеству и существенным изменением размера Квартиры и не является основанием для расторжения Договора, в том числе по решению суда или в одностороннем порядке
2. Правовое обеспечение Договора

2.1. Земельный участок, кадастровый номер: 90:12:010117:77, категория земель : земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка ( высотная застройка ),  общей площадью 8 000 ( восемь тысяч ) кв.м  принадлежит Застройщику на праве аренды , что подтверждается Договором переуступки права аренды земельного участка от первого ноября две тысячи шестнадцатого года, зарегистрированного  Государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым 16.11.2016 года, номер регистрации 90-90/016-90/016/309/2016-9041/4.                                            

2.2. Строительство многоквартирного жилого комплекса по адресу: Республика Крым, город Саки, улица Санаторная 25 ( 1 – ая очередь строительства ) осуществляется на основании Декларации о начале выполнения строительных работ, выданной Службой государственного  строительного надзора Республики Крым 14 февраля 2017 года за № 592 .
2.3.  Декларации о начале выполнения строительных работ опубликована в сети Интернет на сайте Застройщика www.tkelit.ru, представлена в орган, осуществляющий регистрацию прав на недвижимое имущество , представлена в орган, уполномоченный на осуществление надзора в области долевого строительства. На момент подписания Договора Участник долевого строительства ознакомлен с Декларациeй о начале выполнения строительных работ.
2.4. Исполнение обязательств застройщика по передаче Квартиры Участнику долевого строительства по договору обеспечиваются страхованием гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче Квартиры по договору путем заключения соответствующего договора страхования в соответствии со ст. 15.2. Федерального закона Российской Федерации от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации.

3. Цена Договора и порядок ее уплаты

3.1. Цена Договора, с учетом  стоимости одного квадратного метра ____ (__________) рублей, составляет _______________________  (______________________________) рублей и является неизменной. НДС не облагается.
3.2. Цена договора должна быть выплачена Участником долевого строительства в полном объеме в срок не позднее 30 сентября  2018 года. 
3.3. Уплата цены договора производится Участником долевого строительства  в соответствии с графиком платежей:
	№
	Сумма к оплате в рублях
	
Срок внесения

	1
	
	до _                ___  2017_года

	2
	
	до _                  __  2017_года

	3
	
	до                      __ 2018_ года


3.4. Расчеты между сторонами производится путем внесения платежа(-ей) на расчетный счет Застройщика после государственной регистрации настоящего Договора.
3.5. Цена договора подлежит уплате после государственной регистрации указанного договора.
3.6. При оплате денежных средств по Договору в безналичной форме платеж должен осуществляться на текущий счет Застройщика со следующим назначением платежа: «Оплата по ДДУ от ______ 2017 г. № Д1/__________ за  ФИО».
3.7. Расходы, связанные с перечислением платежей по договору на счет Застройщика (стоимость услуг банка плательщика, банка-корреспондента) оплачиваются участником.

3.8. Обязанность по уплате платежей, предусмотренных данным договором, считается исполненной Участником с момента зачисления соответствующего платежа на счет застройщика.

 3.6. В случае, если по итогам кадастровых работ (технической инвентаризации) сумма общей фактической площади Квартиры окажется меньше общей проектной площади Объекта долевого строительства по причинам, не связанным с внутренней отделкой и перепланировкой, Участник долевого строительства вправе требовать соразмерного уменьшения общей цены Договора исходя из цены за один квадратный метр разницы между указанными площадями Квартиры. 

Рассчитанную в соответствии с настоящим пунктом сумму Застройщик обязуется перечислить Участнику долевого строительства на указанный им расчетный счет в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения Застройщиком письменного требования Участника долевого строительства и прилагаемых к нему копий документов с результатами кадастровых работ (технической инвентаризации) и реквизитами расчетного счета для перечисления рассчитанной в соответствии с настоящим пунктом суммы денежных средств.
4. Права и обязанности Застройщика

4.1. Застройщик обязуется:

4.1.1.  Ввести в эксплуатацию Жилой дом. 

4.1.2.Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства в счет цены договора, исключительно в целях строительства Жилого дома в соответствии с проектной документацией и требованиями законодательства об участии в долевом строительстве многоквартирных домов.

4.1.3. Вести учет поступления и расходования денежных средств Участника долевого строительства с использованием одного расчетного счета, специально открытого исключительно для учета поступления и расходования денежных средств участников долевого строительства Жилого дома.
4.1.4. Осуществлять подбор исполнителей и заключать договоры на выполнение проектно-изыскательных, строительно-монтажных, пуско-наладочных, отделочных и иных работ, неразрывно связанных со строящимся Многоквартирным домом.
4.1.5. Обеспечивать производство строительных работ в соответствии с утвержденной проектной документацией.

4.1.6.Не менее чем за 30 дней  до наступления установленного договором срока передачи объекта долевого строительства или четырнадцать рабочих дней до срока начала и принятия объекта долевого строительства с указанием срока начала и принятия объекта долевого строительства, направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства многоквартирного дома, готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принять Объект долевого строительств и о последствиях бездействия Участника долевого строительства.

4.1.7. После получения разрешения на ввод жилого дома в эксплуатацию, но не позднее  30 сентября 2018 г. передать Участнику долевого строительства по акту приема-передачи Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации, и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

4.1.8. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в  размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены настоящего Договора за каждый день просрочки. Для гражданина выплаты неустоек в соответствии с настоящим пунктом производятся в двойном размере.
4.1.9. В случае если строительство Жилого дома не может быть завершено в предусмотренный настоящим Договором срок, Застройщик не позднее, чем за 2 (два) месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении условий настоящего Договора.

4.1.10. Незамедлительно информировать Участника долевого строительства о всех случаях, которые могут стать основанием для прекращения Договора, в соответствии с разделом 10 Договора.

4.1.11. При уклонении или необоснованном отказе Участника долевого строительства от приемки Объекта Застройщик вправе по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта Участнику долевого строительства, составить односторонний акт о передаче Объекта в порядке, установленном законодательством о долевом строительстве.

5. Права и обязанности Участника долевого строительства

5.1. Участник долевого строительства обязуется:

5.1.1. Уплатить цену договора в порядке и сроки, установленные в разделе 3 Договора.

5.1.2. Принять от Застройщика Объект долевого строительства по акту приема-передачи не позднее 14 дней с момента получения соответствующего уведомления от Застройщика.

5.2. Участник долевого строительства до подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства вправе по своему выбору потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям и требованиям Договора, и отказаться от подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства до исполнения Застройщиком обязанностей:

по безвозмездному устранению недостатков в разумный срок;

и/или соразмерному уменьшения цены настоящего Договора;

и/или возмещению своих расходов на устранение недостатков.

5.3. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока внесения платежа Участник долевого  строительства  уплачивает Застройщику  неустойку  (пени)  в  размере  1/300(одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

6. Гарантийный срок
6.1. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, устанавливается в пять лет со дня передачи Квартиры Участнику долевого строительства, а в случае уклонения Участника долевого строительства от принятия Квартиры – с момента окончания передачи.
Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

6.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, устанавливается в три года.

Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства. 

6.3. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.
6.4.  Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Квартиры и ее частей, в том числе пластиковых и металлических конструкций, устанавливаемых в соответствии с п. 1.2 договора, если такие недостатки (дефекты) произошли вследствие нормального износа частей объекта долевого строительства, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами. 
7. Уступка прав требований по Договору
7.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по договору подлежит обязательной государственной регистрации и допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном законодательством РФ. Застройщик вправе потребовать от Участника выплаты комиссии за уступку права требования в размере 3 ( трех) % от цены  данного Договора.
7.2. Уступка Участником долевого строительства прав требований  по  настоящему Договору допускается с момента государственной регистрации договора до момента подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства, исключительно с письменного согласия Застройщика.

7.3. Участник долевого строительства, в случае уступки права требования по настоящему договору другому лицу, обязан письменно уведомить Застройщика о состоявшейся уступке и передать ему копию зарегистрированного соглашения об уступке в течении 14 дней с момента государственной регистрации указанного соглашения.
7.4. В случае осуществления уступки прав требования в нарушение условий данного Договора ( в том числе не получение Участником согласия Застройщика на уступку), Участник обязан уплатить застройщику штраф в размере 10 % от цены Договора. Сумма штрафа должна быть уплачена в течении 10-ти рабочих дней со дня предъявления Застройщиком соответствующего требования. 
8. Обеспечение исполнения обязательств по Договору

8.1. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика (залогодателя) по Договору с момента его государственной регистрации у Участника долевого строительства (Залогодержателя) считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства Жилого дома земельный участок, принадлежащий Застройщику на праве                                                            аренды, строящийся на этом земельном участке Жилой дом ( 1- я очередь).
8.2. Залогом обеспечивается исполнение следующих обязательств Застройщика по настоящему Договору:

- возврат денежных средств, внесенных Участником долевого строительства, в случаях, предусмотренных законодательством РФ и настоящим Договором;

- уплата Участнику долевого строительства денежных средств, причитающихся ему в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательства по передаче Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, и иных денежных средств, причитающихся ему в соответствии с настоящим Договором и законодательством РФ.
9. Порядок передачи квартиры

9.1. Застройщик обязуется получить разрешение на ввод Жилого дома в эксплуатацию в III (третьем) квартале 2018 г.

9.2. Передача Квартиры Участнику долевого строительства осуществляется по акту приема-передачи при совокупном наступлении двух условий: получения разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию и полной уплаты Участником долевого строительства цены договора. Срок начала передачи начинается через 30 дней после наступления условий передачи. Квартира передается в течение 80 (восьмидесяти) дней с момента наступления последнего из вышеуказанных событий, восьмидесятый день является сроком окончания передачи. Акт приема-передачи составляется по одному для каждой из сторон, и один для Государственного комитета по государственной регистрации и кадастру Республики Крым. 

9.3. Застройщик обязуется в течение 14 (четырнадцати) дней с момента наступления условий передачи, указанных в п. 9.2 договора, направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства Жилого дома и о готовности Квартиры к передаче,. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку. В сообщении указываются сроки начала и окончания передачи, Участник долевого строительства предупреждается о необходимости принятия Квартиры и о последствиях его бездействия. 

9.4. Участник долевого строительства обязуется принять Квартиру до истечения срока окончания передачи. Застройщик вправе досрочно передать Квартиру Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства вправе досрочно принять Квартиру, при условии полной оплаты цены договора. Для инициирования досрочной передачи застройщик направляет сообщение Участнику долевого строительства. 

При уклонении Участника долевого строительства от принятия Квартиры (в том числе, неявка Участника долевого строительства в Квартиру с целью ее принятия, необоснованное неподписание акта приема-передачи Квартиры, иное бездействие Участника долевого строительства), по истечении срока окончания передачи Участнику долевого строительства, Застройщик вправе составить односторонний передаточный акт. При этом риск случайной гибели или случайного повреждения Квартиры признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления

10. Государственная регистрация права собственности

на Объекты долевого строительства

10.1. Право собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства подлежит обязательной государственной регистрации в установленном законом порядке.

10.2. Застройщик передает разрешение на ввод в эксплуатацию Жилого дома или нотариально удостоверенную копию этого разрешения в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для государственной регистрации прав собственности Участника долевого строительства не позднее чем через десять рабочих дней после получения такого разрешения.

10.3. Участник  долевого строительства или его наследники вправе обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства, построенный в составе Жилого дома за счет денежных средств Участника долевого строительства, после передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства или его наследникам.

10.4. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Жилом доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

11. Расторжение Договора

11.1. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

- неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный Договором срок передачи Объекта долевого строительства на два месяца;

- существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;

- в иных установленных федеральным законом.

11.2. По требованию Участника долевого строительства Договор может быть расторгнут в судебном порядке в Случаях:

- прекращения или приостановления строительства Жилого дома, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный настоящим Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;

- существенного изменения проектной документации, в том числе существенного изменения размера Жилого дома, в том числе существенного изменения размера Объекта долевого строительства;

- изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав Жилого дома;

- в иных установленных федеральным законом.

11.3.
Застройщик в случае расторжения Договора по основаниям, предусмотренным  п.11.1, в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения Договора или в случае расторжения Договора по основаниям, предусмотренным частью 11.2, в течение десяти рабочих дней со дня расторжения Договора обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены настоящего Договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства. Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены настоящего Договора до дня их возврата Застройщиком Участнику долевого строительства. 

Если в течение указанного срока Участник долевого строительства не обратился к Застройщику за получением указанных денежных средств Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить денежные средства и проценты за пользование денежными средствами в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Участнику долевого строительства.

11.4 Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, предусмотренных разделом 3 Договора, то есть нарушение срока внесения платежей более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, при условии направления Участнику долевого строительства не менее чем за 30 (тридцать) дней до дня отказа Застройщика от исполнения Договора письменного уведомления о необходимости погашения задолженности.
12. Ответственность сторон и разрешение споров

12.1.За нарушение Участником долевого строительства срока уплаты цены договора, указанной в п. 3.1, договора, Застройщик вправе требовать уплаты Участником долевого строительства неустойки в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

12.2.В случае необоснованного непринятия Участником долевого строительства Квартиры по акту приема-передачи в установленный срок (уклонения или отказа Участника долевого строительства от принятия Квартиры), Застройщик вправе требовать уплаты Участником долевого строительства неустойки (штрафа) в размере пяти процентов цены договора, указанной в п. 2.1 договора.

12.3.За нарушение Застройщиком срока передачи Квартиры, предусмотренного п. 3.2 настоящего договора, Участнику долевого строительства, последний вправе требовать уплаты Застройщиком неустойки в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом неустойка уплачивается Застройщиком в двойном размере. 

12.4.Все споры по договору разрешаются в обязательном претензионном порядке. Срок рассмотрения претензии - 10 календарных дней со дня получения. Споры, не урегулированные в претензионном порядке, передаются на рассмотрение в суд в соответствии с законодательством РФ. 

12.5. Односторонний отказ Застройщика от исполнения обязательств по Договору возможен в случае систематического нарушения участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца. Односторонний отказ Застройщика от договора в указанном случае оформляется согласно требованиям Федерального закона Российской Федерации от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

12.6Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение данного договора, если докажет, что это было вызвано действием непреодолимой силы, то есть форс-мажорными обстоятельствами. К ним относятся чрезвычайные ситуации природного и техногенного характера; военные действия и блокада; массовые беспорядки и групповые правонарушения; пожары и наводнения; сложные климатические условия для данной местности, при которых строительные работы не производятся.

13. Срок действия Договора

13.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации. 

13.2. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента передачи Объекта долевого строительства.

13.3. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств по договору и приема Объекта долевого строительства.

13.4. Действие Договора прекращается  после выполнения Сторонами своих обязательств в полном объеме либо по обоюдному согласию Сторон, либо в иных, предусмотренных законодательством случаях.

14. Прочие условия
14.1.Участник долевого строительства обязуется после завершения строительства Жилого дома выбрать один из способов управления многоквартирным домом, предусмотренных ст. 161 Жилищного кодекса Российской Федерации.

14.2.Участник долевого строительства обязуется возмещать расходы Застройщика на оплату теплоснабжения, электроснабжения и иные расходы по содержанию Жилого дома пропорционально площади Квартиры на основании представленных Застройщиком счетов с момента принятия Квартиры по акту приема-передачи/одностороннему акту и до момента заключения договоров на теплоснабжение, энергоснабжение, на обслуживание с управляющей организацией (ТСЖ) в течение десяти календарных дней с даты выставления счета Застройщиком.

14.3.Участник долевого строительства вправе передать свои права и обязанности по договору третьим лицам с письменного согласия Застройщика и только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства до момента подписания сторонами акта приема-передачи Квартиры.

14.4.Участник долевого строительства не вправе изменять конструктивные элементы в Объекте долевого строительства и производить строительные, отделочные и иные виды работ до момента подписания акта приема-передачи.

В случае если Участником долевого строительства были произведены изменения конструктивных элементов или производство указанных работ, Участник долевого строительства обязан своими силами и за свой счет в 10-дневный срок с момента получения соответствующего требования Застройщика вернуть Квартиру в первоначальное состояние и уплатить Застройщику штраф в размере 10 % от цены договора, указанной в п. 2.1 договора. В случае нарушения срока, установленного настоящим пунктом, Застройщик вправе самостоятельно привести Квартиру в первоначальное состояние при этом помимо штрафа, установленного настоящим пунктом, Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику убытки, вызванные приведением Квартиры в первоначальное состояние.

14.5.Участник долевого строительства перед подписанием договора обязан представить Застройщику согласие заинтересованных лиц на совершение сделки.
14.6.С момента подписания договора все предшествующие переговоры, соглашения и переписка сторон, противоречащие условиям договора, утрачивают силу и не могут использоваться сторонами в качестве доказательства в случае спора и для толкования текста договора.
14.7.Адресом Участника долевого строительства для направления ему корреспонденции по настоящему договору является адрес фактического проживания, указанный в ст. 15 договора. В случае изменения адреса или иных реквизитов Участника долевого строительства, указанных в договоре, последний обязан письменно уведомить Застройщика в трёхдневный срок с момента такого изменения. В случае нарушения Участником долевого строительства указанной обязанности корреспонденция, направленная по указанному в настоящем пункте адресу, считается отправленной надлежащим образом. Все затраты, вызванные переоформлением документов в связи с несоблюдением Участником долевого строительства обязанности по извещению Застройщика, предусмотренной настоящим пунктом, Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику.
14.8. Регистрация права собственности Участника долевого строительства на Квартиру осуществляется Участником долевого строительства самостоятельно и за свой счет.
14.9.Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что земельный участок под Объектом долевого строительства может быть изменен по результатам межевания и постановки на кадастровый учет без его (участника долевого строительства) дополнительного согласования и уведомления, при этом площадь земельного участка может быть увеличена или уменьшена. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что многоквартирный дом может быть изменен по результатам изменения проектной документации, при этом площадь дома может быть увеличена или уменьшена. Участник долевого строительства дает свое согласие на замену предмета залога (земельного участка) на земельный участок, с земельного участка с кадастровым номером 90:12:010117:77 на земельный участок, образованный в результате раздела (присоединения/ преобразования), в случае образования нескольких земельных участков в результате раздела единого земельного участка, Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что разрешенное использование  земельного участка под Объектом долевого строительства может быть изменено без его (участника долевого строительства) дополнительного согласования и уведомления.

14.10.Участник долевого строительства подписанием договора дает свое согласие на обработку и хранение своих персональных данных.
14.11 Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору или в связи с его исполнением, будут решаться Сторонами путем переговоров. Если Стороны не достигнут соглашения в течение месяца с момента возникновения разногласий, каждая из Сторон вправе обратиться в суд.

14.12. Любые изменения или дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительными соглашениями (приложениями), которые являются его неотъемлемой частью.

14.13. Все изменения и дополнения к настоящему Договору являются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или их полномочными представителями, и зарегистрированы в установленном законодательством РФ порядке.

14.14. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих равную юридическую силу: по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
14.15. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются следующие Приложения:
− Приложение № 1 – «План этажа»;

− Приложение № 2 – «Техническое описание Объекта долевого строительства»;
− Приложение № 3 – «Паспорт Объекта долевого строительства».

.

15. Адреса место нахождения (жительства) сторон, платежные реквизиты и подписи Сторон:
	Застройщик

Общество с ограниченной ответственностью «ТЕХНОЛОГИИ КАЧЕСТВА»
Сокращенное наименование: ООО «ТК»
Юридический адрес: 295044, Республика Крым, г.Симферополь ул.Гавена, дом 105
Фактический адрес: 296500, Республика Крым,
 г.Саки, ул.Санаторная, дом 1а
ИНН 9102022306,  ОГРН 1149102034795
Телефон: + 79787795044

Банковские реквизиты : Р/с 40702810300230000143 
В Филиале ЗАО «Генбанк», БИК 043510110

к/с 30101810835100000123

Генеральный директор   

___________________  Р.Д. Абдураимов
М.П.

	Участник долевого строительства

ФИО
паспорт серии _____  № _______ 

выдан Отделом внутренних дел ______района города __________, 

дата выдачи  ______________  года, 

код подразделения __________
Адрес регистрации: _________республика, город _____________ул._____________, дом ____,кВ. ____
______________/__________________
     (подпись)                (ФИО)


Приложение №1

к Договору участия в долевом строительстве

от «____» мая 2017 г. № Д1/_____________
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Приложение № 2
к Договору участия в долевом строительстве

от «___» _____ 2017 г. № Д1/_____________
Техническое описание Объекта долевого строительства
	Технические характеристики дома:



	Конструктив
	Железобетонный рамно-связевой каркас.

Наружные ограждающие конструкции стены двух типов:

1.Несущая 3-слойная конструкция: структурная штукатурка, утеплитель, блоки « французкий камень»
Внутренние стены и перегородки:

- монолитные железобетонные;

-фракционный камень;

Кровля жилого дома –вальмовая, скатная  с наружным водостоком



	Технические характеристики квартиры:



	Этаж
	

	подъезд
	

	Проектная площадь с учетом балконов и лоджий
	кв. м

	Количество жилых комнат
	1

	Лоджия/балкон
	Без остекления

	Внутриквартирная отделка
	Штукатурка стен, устройство откосов

	Полы
	Стяжка цементно-песчаным раствором

	Окна и балконные двери
	Металлопластиковые( в соответствии с проектом)

	Входная дверь
	Металлическая

	Канализация
	Стояки из полиэтиленовых труб ГОСТ 22689-89

	Водоснабжение
	Стояки холодной и горячей воды с запорной арматурой, с установкой счетчиков холодной и горячей воды

	Электроснабжение
	Выполняется ввод электричества в квартиру

	Отопление
	Горизонтальная поквартирная разводка, установка радиаторов (конвекторов). В соответствии с проектом

	потолки
	Монолитные перекрытия, без отделки

	Внутриквартирные двери
	Не устанавливаются

	Санитарные узлы
	Черновые полы в санузлах и ванных комнатах -гидроизоляция, стяжка


Приложение № 3
к Договору участия в долевом строительстве

от «____» мая 2017 г. № Д1/________________
ПАСПОРТ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

КВАРТИРА № ____Этаж ___
Дом № 1
Многоквартирного жилого комплекса по адресу:

Российская Федерация, Республика Крым, г.Саки, ул.Санаторная 25

(1-ая очередь строительства)
	№ п/п
	наименование
	значение

	1
	Вид (назначение) объекта строительства
	жилое

	2
	назначение объекта долевого строительства
	жилое

	3
	Этажность дома
	9+

Подземный паркинг

	4
	Общая площадь помещений здания, кв.м
	  9607.06

	5
	Местоположение объекта долевого строительства

(квартиры) на этаже
	Приложение № 1

	6
	Количество комнат в квартире
	1

	7
	Высота этажа 
	3,00-3,30

	8
	Количество квартир
	90

	9
	Материал наружных стен
	Французский камень

	10
	Материал поэтажных перекрытий
	Монолитные, железобетонные 

	11
	Класс энергоэффективности
	А+(очень высокий)

	12
	Класс сейсмостойкости
	7 баллов

	13
	Перегородки
	Внутренние в санузлах

	14
	Отделка внутренних стен
	Без отделки

	15
	Потолок
	Без отделки

	16
	Пол
	Без гидроизоляции цементная стяжка; санузел-стяжка с гидроизоляцией , кроме летних помещений

	17
	Входная дверь
	Устанавливается, металлическая

	18
	Межкомнатные двери
	Не устанавливаются

	19
	Окна
	ПВХ

	20
	Система отопления
	Центральное отопление, разводка системы отопления в квартире

	21
	Электроснабжение
	Выполняется ввод электричества в квартиру

	22
	Вентиляция
	Ж/б каналы, согласно проектной документации, без разводки по квартире и без установки вентиляционных решеток

	23
	Водоснабжение и водоотведение
	Стояк холодной воды без разводки по квартире. Канализационный стояк без разводки по квартире.

	24
	Газоснабжение
	Выполняется ввод газа и отсекающий кран, без установки плиты

	25
	Приборы учета
	Устанавливаются


Застройщик __________________  Участник долевого строительства______________


